ZAPIS

Z jednani se statutarnimi zastupci SVJ, u nichz SBD vykonava spravu

Jednani prob¢hlo dne 17.5.2018 od 16.30 hod v restauraci Kulturniho domu DRUZBA
v Klatovech dle programu uvedené¢ho na pozvance. Ucast je uvedena v piilozené prezencni
listin€ — Z pozvanych 144 se schiize zucastnili zastupci ze 48 SVJ.

K jednotlivym bodiim jednéni:

ad 1) V avodnim slové feditel druzstva Josef St’asta pfivital pfitomné a kratce je informoval
o novinkach v ¢innosti druZstva.

ad 2) Vedouci EU druzstva Michaela Kovafovicova pohovofila o hospodateni druZstva a o
vzajemné spolupraci druzstva a SVJ v ekonomické oblasti.

Druzstvu se bohuzel nepodaiilo ukoncit rok 2017 s kladnym hospodaiskym
vysledkem. Hospodarsky vysledek stejné¢ jako v minulych letech ovlivnily
hlavné ptijmy z finan¢nich investic. Ty byly splnény pouze na 43 %. Ostatni
pfijmové polozky, coz jsou piijmy za spravu bytd a pfijmy z prondjmu
nebytovych prostor, byly splnény podle planu. Vydajové polozky jsou viechny
v souladu s planem. U rezijnich nakladt doslo dokonce v porovnani s lofiskym
rokem K uspofre.

Shromézdéni delegatti druzstva bude predlozen navrh predstavenstva druzstva
na thradu ztraty z ned¢litelného fondu, ktery k 31.12.2017 €inil 6.545 tis. K¢.
V ekonomické oblasti nebyly zadné zasadni legislativni zmény tykajici se SVJ
a zadné prozatim nejsou avizovany ani pro rok 2018.

Ptipomnéla nekteré dilezité véci, tykajici se ucetnictvi SVJ:

SV1J je pravnickou osobou, ktera musi vést t€etnictvi. V minulosti bylo mozné
vést tzv. jednoduché tcetnictvi, coz jiz od roku 2005 neni mozné, takze SVJ
musi vést Ucetnictvi podvojné. Pii Uctovani se vychazi hlavné ze zakona o
ucetnictvi ¢. 563/1991 Sb., vyhlasky ¢. 504/2002 Sb. pro ucetni jednotky, u
kterych hlavnim pfedmétem cinnosti neni podnikéni, a z ¢eskych ucetnich
standarda ¢.401-414. Vsechna spoleCenstvi, kterd spravujeme, spadaji podle
kritérii zdkona o cetnictvi do kategorie MIKRO tucetni jednotka. SVJ vzdy po
ukoncCeni roku musi do 30. bfezna uzavfit UCetnictvi, sestavit rocni ucetni
zaveérku, coZ je rozvaha, vykaz zisku a ztraty a ptiloha, a pokud ma piijmy,
které¢ podléhaji dani z pfijmi pravnickych osob, odevzdat daiiové pfiznani na
finan¢ni afad.

Roc¢ni ucetni zavérka je to, co vétSina zastupct SVIJ pocatkem roku
podepisovala na druzstvu. Zavérka je zaloZenou do ucetnictvi, které zastupci
SVJ pievzali, a podle stanov by méla byt schvalena na shromazdéni vlastnika.
SVJ musi zalozit ro¢ni ucetni zavérku do sbirky listin vefejného rejstiiku, coz
druzstvo prabézné po podpisu zastupci provadi. Prevazna vétSina je jiz
k nahlédnuti v rejstiiku SVJ ve sbirce listin konkrétniho SVJ na strankach
Justice®.

Ptedepsana uschova ucetnich dokladl je u ucetni zaverky 10 let, u ucetnich
dokladii 5 let od konce ticetniho obdobi, kterého se tykaji.

Vyuctovani sluzeb za rok 2017 bylo zpracovano v fadném terminu. Dne 23.
dubna bylo odeslano posledni vyuctovani. Pieplatky jsou zasilany zhruba
mésic po odeslani vyuctovani, a to z didvodu dodrZeni lhlty na piipadné
reklamace, kterd vyplyva ze zdkona €. 67/2013 Sb. Do dnesniho dne druZstvo
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obdrzelo tfi reklamace vyGcltovani sluzeb. VSechny tyto reklamace byly
z divodu S$patn¢ provedeného odectu. Proto pozéadala ptitomné, aby provadéni
odecti vénovali zvySenou pozornost a davali pozor hlavné na desetinné ¢arky
na meéiidlech. Dale pozéadala pfitomné statutarni zéastupce SVJ o vcasné
rozdavani vyuctovani vlastnikiim. Pokud maji vlastnici jinou zasilaci adresu,
posilame vyuctovani piimo jim. V ostatnich pfipadech jsou vyuactovani
hromadné¢ zasildna pfedsedim SVJ, na kterych je, aby jednotlivd vyuctovani
rozdali vlastnikim v domé&. Nékdy jim to ale bohuzel trva déle a vlastnici
telefonuji na druzstvo s dotazy, kdy dostanou vyuctovani. V nékterych
piipadech se dokonce stalo, ze vlastnici byti dostali pteplatky od druzstva
diive nez vyucétovani od svych predsedu.

Upozornila na moznost zasilani pieplatkii z vyGctovani piimo na ucty
vlastnikii. Kdo ma o tento zptisob zdjem, necht’ nahlési ¢islo uctu na druzstvu,
a to bud’ pisemn¢, e-mailem nebo osobné v G¢tarné druzstva.

Rozctovani sluzeb (odpad, elektfina ve spoleénych prostorach, havarijni
sluzba apod.) bylo provedeno podle posledni ndm znamé skutecnosti, coz je ve
vétsSing pripadi zplsob schvaleny ve stanovach. Které SVJ by chtélo zménit
zpusob rozpocitani nakladi v nasledujicich letech, musi takovou zménu
schvalit na shromézdéni vlastnikii a na zakladé¢ dodaného zapisu pak bude
rozpocitavani naklada provadeéno.

Prestoze u pievazné vétsiny vyuctovani vysly preplatky, jsou i takovi vlastnici,
ktefi méli velké nedoplatky. V roce 2018 doslo k navySeni ceny jak studené
vody, tak i tepla. | z toho diivodu by bylo dobré témto vlastnikiim doporudit
navySeni zaloh. Zménu zaloh je mozno provést pisemné, e-mailem nebo
osobn¢ v uctarné druzstva u pani ValeSové.

Pokud chtéji spolecCenstvi vyplacet odmény za praci ve spoleCenstvi,
navrhujeme jim zptsob vyplaceni na zakladé dohody o provedeni prace, a to
jako za prace na udrzbé domu a prace s tim spojené, které do vyse 10.000,- K¢
podléhaji pouze dani z piijmt a odvody socialniho a zdravotniho pojisténi se
jich netykaji. Pokud by spolecenstvi zvolilo zptisob odmény za vykon funkce,
tak 1 odména do vySe 2.499,- podléhd kromé dan¢ zpfijmu i odvodim
zdravotniho pojiSténi. Odmeéna nad tuto castku jiz podléhd i1 odvodim
socialniho pojisténi. K vyplaceni odmény musi byt vZzdy pisemny podklad, tedy
zapis ze schiize spolecenstvi. BliZ8i informace k vyplaceni odmén poda ucetni
SBD pani Potuznikova.

Vedouci TU druzstva Ing. Richard Mat&jéek seznamil piitomné s dénim na
technickém useku.

Vroce 2017 zajiStoval technicky tUsek opravy a rekonstrukce v celkové
hodnoté 9,7 mil. K¢, z toho pro SVJ ve vysi témér 6,5 mil. KE. Jednalo se o
126 vétsich oprav, z toho 95 pro SVJ a 31 pro objekty ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi druzstva.

Jiz dva roky probihd vyuctovani tepla u domil s centralni vyrobou nebo
dodavkou tepelné energie podle predpisu €. 269/2015 Sb. s limitnimi hranicemi
dolni 80 % a horni 200 %. S dotazy ¢i zddostmi o reklamaci vyuctovani se na
druzstvo obraceji uzivatelé, kteti dosahli na horni limitni hranici, tzn. uzivatelé,
kteti pretapéji.

Pti kontrole spalinovych cest se vyhodnocuje, zda spalinova cesta vyhovuje,
vyhovuje po odstranéni nedostatkii nebo nevyhovuje. Ve tfetim piipade je
podle § 46 Zakona ¢.320/2015 povinnost opravnéné osoby provadé&jici kontrolu
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neprodlené, nejpozdéeji do 10 pracovnich dnti, ozndmit pisemné tuto skutecnost
stavebnimu ufadu nebo organu statniho pozarniho dozoru dle povahy zavady a
hrozi i finan¢ni sankce nebo odstaveni zafizeni.

V navaznosti na energeticky zakon o hospodaieni s energiemi, jiz nevyplyva
povinnost vlastnikli budov a spolecenstvi vlastnikli jednotek zajistit zpracovani
prukazu energetické naro¢nosti (PEN), ale tato povinnost zistava pii prodeji ¢i
pronajmu byti. Pokud SVJ PEN nema, mtze druzstvo v takovych piipadech
tyto prikazy zajistit. Pokud si SVJ zajisti zpracovani prikazu samo, je tieba
toto sdélit druzstvu.

V domech ve spravé SBD je 50 vytahu, v domech SVJ je jich 38, z toho 36
rekonstruovano. Nove vybudovanych vytaht v ménépodlaznich domech je 5.
Pii uvazovaném zatepleni, odvodnéni nebo odizolovani domi v roce 2019 je
tteba u technického utvaru uplatnit pozadavek nejpozdéji do 30.6.2018, ostatni
planované opravy v roce 2019, napt. rekonstrukce stiech, vymény oken a dvefi,
rekonstrukce vytahtli, rekonstrukce balkonti a lodzii dle jejich technické
naroCnosti a s piihlédnutim ke kapacitnim moZznostem firem, zadavat na
technicky utvar v patfiéném piedstihu, nejpozdéji do konce roku, a to po
dohodé¢ s timto ttvarem s rozliSenim na malé a velké opravy.

Chtéji-li si spolecenstvi nekteré Cinnosti zajistovat sama, je zapotiebi na tuto
skutenost v predstihu upozornit technicky tsek stim, Ze veSkerd rizika
souvisejici s touto ¢innosti prechazeji na SVJ (zaruky, reklamace a opravy).

Reditel druzstva Josef Stasta informoval piitomné o dalsich novinkéach tykajicich se
spole€enstvi vlastnikil jednotek

Od 1.12.2017 plati zakon 291/2017 Sb., dle kterého méa SVIJ pravo pii nuceném
prodeji jednotky na uspokojeni pohledavky vuci vlastnikovi jednotky az do
vyse jedné desetiny vytézku zpenézeni. Pro uplatnéni pohledavky v exekucnim
fizeni a vefejné¢ drazbé musi byt pohleddvka minimélné zazalovand. Pti
nafizeni drazby a pii nedobrovolné drazbé je SVJ oznameno soudnim
exekutorem nebo drazebnikem, Ze bude proveden prodej jednotky. Je tedy
nutné ndm bezodkladné oznidmit tyto skuteCnosti, abychom mohli zafidit
ptihlaSeni pohledavky. V pfipad¢ insolvence dostdvame informace piimo od
insolven¢niho soudu a ptihlasku podavame po konzultaci s SVJ.

Od 25.5.2018 nabyva ucinnosti Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 2016/679 (GDPR) o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich udaji. Narodni legislativa jesté neni schvalena, nevime proto, jaké
konkrétni organizacni kroky bude tfeba udé€lat, ale jisté je, Ze zavedeni novych
opatfeni se neobejde bez dalSich nakladid. Upozornil, Zze jiz nebude mozné
napiiklad vyvéSovat na nasténky domu, kam mohou nahlédnout i cizi osoby,
napf. souhrnné seznamy roc¢niho vyuctovani jednotlivych byt, seznamy
dluznikd apod. Takové zalezitosti bude nyni mozné sdilet jen v ramci vlastniki
domu (vhozenim do schranek vlastniki, na schizich...). VeSkeré osobni
materidly o vlastnicich domu by méli mit ¢lenové statutarniho orgénu uloZeny
tak, aby nebyly pfistupné nepovolanym osobam. Druzstvo bude postupné
vytvaret dokumenty potfebné ke splnéni pozadavki legislativy a bude je
predavat spoleCenstvim. Varoval zastupce SVIJ pied jedinci nebo firmami, ktefti
se Vv této dob¢ se Casto objevuji a nabizeji spolecenstvim za uplatu programy a
dokumenty tykajici se GDPR. Tyto nabidky jim poradil odmitat. Spole¢enstvi
budou mit s pomoci druzstva zabezpeceno v souvislosti s GDPR vse potiebné.
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Na zakladé¢ neustale se zvysujicich nakladt a nizkych vynosii z finan¢nich investic
druzstva je druzstvo nuceno zvysit poplatek za spravu 0 9,- K&/byt/mésic (bez
DPH). Posledni zvySeni spravniho poplatku probéhlo v dubnu 2012, a to o 3,-
K¢/byt/mésic. Inflace se za roky 2012-17 zvysila o 8,6 %. Zvyseni poplatku bude
uskute¢néno od 1.7.2018.

V ramci diskuse feditel druzstva Josef Stasta precetl pisemny dotaz, ktery mu byl
zaslan e-mailem:

Ing. Zuzana Svarcova — SVJ Klatovy 454/11 napsala:

,Protoze nas jiz delsi dobu zajimé piipadna trestni odpovédnost predsedy a c¢leni
vyboru SVJ, tak jsem chtéla pozadat, zda byste byl tak laskavy a mohl nés seznamit
S touto problematikou.... Navic si myslim, Ze to bude zajimat i ostatni predsedy,
ktefi se zucastni.*

Odpovédél feditel druzstva p. Stasta — druZstvo mé uzavienou ramcovou pojistnou
smlouvu s Kooperativou, kterou je mimo jiné automaticky pojisténa odpovédnost
statutarniho organu do vyse 2 miliont K¢&.

Touto smlouvou je pojistén zejména majetek, a to az do vyse 2,5 miliardy. Pokud se
pfihodi pojistnd udalost, nemtize se tak stit, Ze by poSkozeny majetek byl
podpojistén. Rozsah pojisténi je na vSechny zivly (all risks). Dalsi podstatnou
vyhodou této nasi smlouvy je, Ze diky ni miZeme nabidnout jednotlivym SVJ v nasi
spravé velmi vyhodné ceny za pojisténi.

Dalsi dotazy do diskuse nikdo nem¢l.

Ptilohou zapisu je:

pozvanka
informace SVJ ve spravé SBD
prezenéni listina

Jednani skon¢ilo v 17.00 hod

Zapsala:

Overil:

Olga Pawlas

Josef Stasta



